COOPERATIVA  CAMPESINA SANTA ESTELA
LIMITADA,

Declarase terminado amiendo concedido
por Resolucién Exenta N° 590, de fecha 22
de febrero de 2010, que concedid
arrendamiento de inmueble fiscal ubicado
en la comuna de Niquén.

. CONCEPCION, fﬁ 4 ABR 2012
272

RESOLUCION EXENTA N E /.- VISTOS: Estos antecedentes; las disposiciones
estos antecedentes; lo dispuesto en los articulos é6 vy siguientes del Decreto Ley 1939,
de 1977; la Resolucion Exenta N°1.831, del 05 de agosto de 2009, de la Subsecretaria
de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N°245, de fecha 17 de mayo de 2005; D.S. N°
57, de fecha 12 de abril de 2010 del Ministerio de Bienes Nacionales; la Resolucion
N°1.600, del 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Republica,
publicada en el Diario Oficial el 06 de noviembre de 2008.

CONSIDERANDO :

1. La Resolucidn N°590, de fecha 22 de febrero de 2010, en que se otorgd a la
Cooperativa Campesina Santa Estela Limitada el arrendamiento del inmueble
fiscal ubicado denominado Fundo Rucapilidn o Belén, que corresponde a los lotes
A:B1; B2; C; D; E G; H: I: K; N1; N2, comuna de Niguén, provincia de Nuble, Regién
del Bio Bio.

2. Bl contrato de arrendamiento enfre el Fisco de Chile y la Cooperativa Campesina
Santa Estela Limitada, de fecha 7 de mayo de 2010.

3. Que, por ordinario N°9939, de fecha 10 de agosto de 2011, se notifico el aviso de
cobranza N°1, por cuota impaga, dandole plazo de 10 dias hdabiles para
regularizar la situacion de morosidad;

4, Que, por ordinario N° 14584, de fecha 12 de octubre de 2011, se nofificéd el aviso
de cobranza N°2, por cinco cuotas impagas, ddandole un plazo de 10 dias hdabiles
para regularizar la situacién de morosidad;

5. Que, por ordinario N°19695, de fecha 27 de diciembre de 2011, se notificd el aviso
de cobranza N°3, por cuota impaga, déandole un plazo de 10 dias para cancelar
las rentas insolutas, informdndose, ademds, que se procederia a poner término al
contrato de arrendamienic.

6. Lo dispuesto en la lefra a) de la citada resolucion, que es’robleceﬁue%l contrato
de arrendamiento tendrd ung duracidn de 10 afios, terminando el 31 de
diciembre de 2020,

7. Lo dispuesto en la letra d} de la Resolucidn Exenta de amiendo que faculta a la
Secretaria Regionatl Ministerial para poner término inmediato al ariendo por el no
pago oportuno de las rentas.

8. Lo dispuesto en art. 80 del D.L. 1939, de 1977, que faculta a la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales, para el caso de incumplimiento de cualguiera de
las obligaciones o la infraccién a las prohibiciones establecidas en a ley ¢ en la
resolucidn o contrato, para poner término de inmediato al arendamiento, en
forma administrativa y sin responsabilidad alguna para el Fisco de Chile,
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9. Liquidacién de rentas adeudas desde el mes de noviembre julio de 2011 hasta el
mes de marzo de 2012, ambas fechas inclusive, que comprende reajustes e

intereses pendales del capital adeudado, conforme al siguiente detalle: -

Fecha “Valor Cuota Redgjuste Interés Penal Total a
Vencimiento pagar
05/07/2011 21.807.907 595.508.- 5.847.291.-
05/01/2012 22,153,416 110.782.- 1.714.343.-

706.290.- 7.561.634.-

$43.962.323
¥
RESUELVO:

1.- Decldrase terminado el arriendo oforgado mediante Resolucién Exenta N°590, de
fecha 22 de febrero de 2012, a la Cooperativa Campesina Santa Estela Limitada, RUT
N°72.031.400-2, representada por don Exequias Cerda Herndndez, Cédula Nacional de
Identidad N°7.551.138-1, que corresponde a 12 lotes denominados A: B1; B2; C: D: E; G:;

H: I K: N1; N2, ubicados en et Fundo Rucapillén o Belén, comuna de Niguén, provincia
de Nuble, Reglon del Bio Bio.

2.- Otorgase un plazo de 30 dias, a contar de la nofificacién de la presente resolucion,
para ta restitucion del terreno.

3.- Remitanse los antecedentes al Consejo de Defensa- del Estado para requerir
judicialmente el cobro de los montos adeudados por concepto de rentas insolutas,
mas los intereses, reqjustes y la restitucion del inmueble arrendado.

4.- En confra de la presente resolucion proceden los recursos de reconsideracion y
jerdrquico prescritos en el articulo 59 de la Ley 19.880 y de revisidn previsto en el
articulo 60 de la misma ey, en los plazos alli indicados, todo ello sin perjuicio de los
recursos judiciales previstos en la legislacién comun,

Andtese, registrese y comuniquese.-

“ POR ORDEN DE LA MINISTRA DE BIENES NACIONALES®

TIERREZ RIVERA
GADO

' SKEGIONAL MiNy

BIENE‘NAGIOﬁAL x

1.- Destinatario: Casilla N°45, Correo San Gregorio, Niquén
2.-Archivo Sec. Bs. Nac.
3.-Oficina de Partes.
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COOPERATIVA  CAMPESINA - SANTA
ESTELA LIMITADA
CONCEDE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

GOBIERNO DE CHILE FISCAL UBICADO EN LA COMUNA DE
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES S .
Secretaria Reglonal Ministertal NIQUEN

Region del Bio Bio

CONCEPCION 22 FEj 201
290

RESOLUCION EXENTA N° I.- VISTOS, estos antecedentes; lo dispuesto en
los articulos 66 y siguientes del Decreto Ley 1939, de 1977; el Decreto Supremo N° 43, de 2008,
del Ministerio de Bienes Nacionales:ia Orden Ministerial N° 265, de 17 de mayo de 2008, del
Ministerio de Bienes Nacionales: la Resolucién Exenta N°1.831 de 5 de agosto de 2009; la

Resolucion N° 1600, de 30 de octubre de 2008, de la Contralorla General de la Reptibiica,
publicada en el Diario Oficial ei 06 de noviembre 2008.

CONSIDERANDO:

1.- La Resolucion Exenta N°2759 de fecha 29 de mayo de 2009, que concedi6 en arrendamiento

a la Cooperativa Campesina Santa Estela parte del inmueble fiscal Fundo Rucapillan o Belén
hasta el 31 de diciembre de 2010,

2.- Lo solicitado por la Cooperativa Campesina Santa Estela en su postulacion N°487863 de
fecha 02 de junio de 2009 en orden a obtener una concesidn de uso oneroso de largo plazo
respecto del inmueble que actualmente arriendan.

3.- Lo informado por la Cooperativa sefialada en orden a solicitar el arriendo de de la totalidad
del predio Fundo Rucapiltan por un plazo de 10 afios.

4.-Lo resuelto por ésta Secretarfa Regional Ministerial en el sentido de acceder a la asignacion
de un arriendo por un plazo de 10 afios del predio Fundo Rucapilian.

5.- El reporte del Sistema Control de Pagos de Airiendo, en que consta que no existen cuotas
pendientes correspondientes al afio 2009.

RESUELVO:

1.- Pénese término al arriendo concedido mediante Resolucion Exenta N°2759 de fecha 29 de
mayo de 2009.

2.-Concédese en arrendamiento 3 la COOPERATIVA CAMPESINA SANTA ESTELA
LIMITADA, Cédula Nacional de Identidad N° 72.031.400-2, el inmueble fiscal
correspondiente a los los siguientes lotes:

LOTE SUPERFICIE(Has)

A a7
B1 - 9915
B2 45,14
c 18,43
D 31
E 1,87
G 56,96
H 13,77
| 1,81
K 50,66
N1 19,72
N2 13,71

Todos, del fundo Rucapillén o Belén, Comuna de Niguen, provincia de Nuble, Regi6n del Bio
Bio.
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3.- Los lotes que se arriendan, se encuentran inscritos a mayor cabida a favor del Fisco de

Chile, segin carpeta de catastro N° 16, a fojas 2147 bajo el N° 1129 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Carlos, correspondiente al afio 1991,
tienen una superficie total de 421,32 hectareas, segtin plano N° Vi[l-1 -29.123 C.R,, enrolado
en el Servicio de Impuestos Internos bajo el N° 89-83 de la comuna de Niquén.

4.- Los Iotes singularizados se amiendan con todos sus derechos, usos, costumbres y

servidumbres activas y pasivas.

5.- Debera suscribirse el respectivo contrato de arrendamiento dentro del plazo de 15 dias a

contar de la fecha de notificacién de la presente Resolucion Exenta, entre el representante
legal de la arrendataria y el Secretario Regional Ministeral de Bienes Nacionales de la Region

del Blo Blo , en representacion del Fisco de Chile, la cual seré redactada por un abogado de
la Secretaria Regional Ministerial. !

6.- Dentro de los 5 dias habiles siguentes a la Resolucion que apruebe el contrato, debera

reliquidarse el monto de la renta pagada para el primer Semestre 2010 en virtud de lo
prescrito en la Resolucidn Exenta N°2759 de fecha 29 de mayo de 2009, efectuando el
calculo proporcional correspondiente, a fin de determinar el saldo de renta que deba pagar la
arrendataria, segun las estipulaciones del nuevo contrato, para el mismo periodo.

7.- El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

a) El contrato comenzara a regir a contar del 1° de enero de 2010 ¥y su duracidén se
extendera hasta el 31 de diciembre de 2020. C( O

b) Elinmueble que se arrienda por la presente res Iuciél\ sera destinado para fines agricolas
y actividaes complementarias, quedando facultada la cooperativa arrendataria para
postular a subsidios del Estadio para el desarrolio de la actividad agricola y de riego.

La renta de arrendamiento anual sera equivalente al 8% del avaliio fiscal anual
proporcional del inmueble arrendado. El pago de la renta se hara semestraimente y
por periodos anticipados, la que deber4 ser pagada dentro de los cinco primeros
dias del mes diciembre y junio de cada afio. La renta debera pagarse directamente
en el BancoEstado, previa emisién del comprobante de pago efectuado por la

Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, a través del sistema de
control de pago de arriendos.

La renta de los bienes raices se reajustara automaticamente desde e} momento en que

empiece a regir los reavallos que afecten a la propiedad, aplicandose siempre el
porcentaje prefijado para el nuevo avalto.

c) El arrendatario debera solicitar en la unidad de Administracion y Finanzas de la Secretaria

Regional Ministerial de Bienes Nacionales, la liquidacién de la renta y el respectivo recibo
de pago.

d) Si el arrendatario no pagare oportunamente la renta fijada, se le considerara en mora para
todos los efectos legales, y cancelard las rentas insolutas reajustadas en la misma
proporcidn en que haya variado el L.P.C. entre el mes calendario anterior a aquel en que

debi6 efectuarse el pago, y el mes calendario anterior en que éste efectivamente se
efectie, ademas de un interés penal de un 3% mensuat.

e) El arrendatario debera cancelar oportunamente las contribuciones a los bienes raices, -

consumos de agua, energia eléctrica, si correspondiere y exhibir los recibos
correspondientes al arrendador, cada vez que le sean exigidos, b

f) El arrendatario deberd mantener la propiedad fiscal arrendada en buen estado de
conservacion y realizar, a su costo, a reparacion del dafio o deterioro que se produzca en
ella, durante la vigencia del presente arrendamiento.

Introducidas las mejoras mediante el procedimiento anterior, no podran transferirse, ni
cederse su uso a titulo alguno, sin previa aprobacion de la Secretaria Regional Ministerial.

g} El arrendatario no podra ejecutar obras que signifiquen modificaciones o variaciones en la
cosa arrendada, sean éstas en la obra misma.o sus terminaciones interiores ¢ exteriores,
sin previa autorizacién del arrendador.

h} Toda mejora introducida por.el arrendatario en la propiedad serd de dominio fiscal y
terminado el arrendamiento y no existiendo deudas, éste podra llevarse aquellos

materiales' que pueda separar sin detrimento del bien ralz materia del arrendamiento, -
previa autorizacion de! FISCO.
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i} No podran cederse o transferirse a titulo alguno los derechos que emanan de los
contratos de arrendamiento de los bienes fiscales; cualquier contrato o acuerde que
contravenga la prohibicion sefialada, no tendra valor alguno y sera moponlble al Fisco de-
Chile, al momento de la restitucién del local.

j) El Fisco de Chile se reserva el derecho a poner término anticipado e inmediato al.
presente arrendamiento, sin responsabilidad alguna para él, no pudiendo el arrendatario
oponerse al desahucio ni alegar plazo alguno en favor. Sin perjuicio del derecho que se
reserva el Fisco en esta clausula, se pondra término inmediato y anticipado al contrato, de
manera especial, si el arrendatario infringe cualquiera de las obligaciones que en esta
resolucion, en el contrato 0 en el Decreto Ley N° 1939 de 19877 se le impongan.

k) En todo lo demas, regiran las disposiciones legales contenidas en el Decreto Ley N° 1939

de 1977, sus modificaciones, las que se entienden por expresamente reproducidas en el
presente arrendamiento.

Andtese, registrese y comuniquese.- 7 ’

"POR ORDEN DE LA SENORA MINISTRA DE BIENES NACIONALES"

Mosﬁgs%

Distribucion;

- Arrendatarlo casilla 45, Correo San Gregorio, Niguén
- Archivo Unidad Bs. Nac. (3)

- Archivo Unidad de Decretos.

- Oficina de Partes.
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